Steuerberaterkammer
Niedersachsen

Skript zu ausgewiihlten Themen der Fachstufe 1
Lernfeld 7 ,,Beschaffung und Verkauf von Anlagevermogen erfassen*

Problematisches Thema: Anschaffung (Herstellung) und Abschreibung bei Grund-
stiicken

Einleitende Worte zur Videoreihe und dem Skript:

Haufig haben junge Auszubildende im Ausbildungsberuf Steuerfachangestellter/-e Schwierig-
keiten bei denselben Themen. Die Schwierigkeiten liegen insbesondere darin begriindet, dass
diese jeweiligen Themen sehr kompliziert und damit schwer versténdlich sind.

Diese Videoreihe, in der bestimmte, vielen Auszubildenden Schwierigkeiten bereitende The-
men aus der Fachstufe 1 mithilfe von Wiederholungsiibungen besprochen werden, soll es den
Auszubildenden ermoglichen, die schwierige Theorie zu wiederholen und zu verinnerlichen.

So mochte die Steuerberaterkammer Niedersachsen dazu beitragen, den schwierigen Weg der
Ausbildung fiir die Auszubildenden zu erleichtern.

Im Skript sind die Themen enthalten (Wiederholungsiibungen, Erlduterungen zu den Themen,
Musterlosungen), die in den Videos besprochen werden.

Die Videoreihe orientiert sich inhaltlich am neuen Rahmenlehrplan der Steuerfachangestellten-
ausbildung.

Beim Wiederholen und Verinnerlichen der Themen wiinscht Ihnen die Steuerberaterkammer
Niedersachsen viel Erfolg!

Zum Zwecke der besseren Lesbarkeit werden die Sprachformen ménnlich, weiblich und divers
(m/w/d) nicht gleichzeitig verwendet. Alle Personenbezeichnungen gelten gleichermallen fiir
samtliche Geschlechter.

Autor und Referent: Kai Bullmahn (StB, Dipl.-FW, Dipl.-Hdl.)
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Nr. Inhaltsverzeichnis Seiten

1 Handels- und steuerrechtliche Vorschriften und Erlduterungen zu 4-10
Anschaffungs-/Herstellungsvorgéngen und zur Abschreibung von
Sachanlagevermdgen

2 Fille ohne Losungen 11-24

3 Fall 1 + Fortfiihrung Fall 1 mit Losungen (Ermittlung der AK 25-30
und der Abschreibung fiir Gebdudefall)

4 Fall 2a)-e) + Abwandlung d) mit Losungen (Durchspielen der ver- 31-36
schiedenen Abschreibungsarten des § 7 Abs. 4 und Abs. 5a EStG)

5 Fall 3 mit Losung (Aufteilung eines Gebaudes in verschiedene 37-38
Wirtschaftsgiiter nach Nutzungs- und Funktionszusammenhang)

6 Fall 4 mit Losung (Umgang mit nachtrdglichen Herstellungskos- 39
ten)

Videonummer | Inhalte des jeweiligen Videos

Video Nr. 1

Besprechung des Falles 1 (Ermittlung der AK fiir ein gekauf-
tes Grundstiick)

Video Nr. 2

Besprechung der Fortfithrung von Fall 1 (Priifung von § 6
Abs. 1 Nr. 1a EStG (anschaffungsnahe HK) und AfA fiir das
beschaffte Gebaude)

Video Nr. 3

Besprechung des Falles 2 (Priifung der Anwendung der rich-
tigen AfA-Art bei Gebiude)

Video Nr. 4

Besprechung der Fille 3 und 4 (Aufteilung eines Grund-
stiicks in verschiedene Wirtschaftsgiiter nach Nutzungs- und
Funktionszusammenhang sowie Umgang mit nachtriglichen
HK bei einem Gebdude)
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Lernfelder in dexr-Eaehstufe1-2-Aushildungsjahr)

Lernfeld 5 (60 Stunden)
Arbeitsentgelte berech-
nen und buchen

Lernfeld 6 (40 Stunden)
Grenziiberschreitende Sachverhalte
und Sonderfille umsatzsteuerrechtlich
bearbeiten und erfassen

[ Lernfeld 7 (60 Stunden)

Beschaffung und Verkauf von An-
lagevermiigen erfassen

Lernfeld 8 (120 Stunden)
Gewinneinkiinfte und weitere Uberschusseinkiinfte ermit-
teln

Arten und Tréger der SozV,
Uberblick iiber Leistungen,
Versicherungspflicht-
grenze, Beitriige und Bei-
tragsbemessungsgrenzen,

Berechnung und Buchung
der Entgeltabrechnung:
Nettolohnermittlung  mit
Abziigen, Arbeitgeberan-
teil zur Sozialversicherung,
Vermogenswirksame Leis-
tungen, Geringfiigig ent-
lohnte Beschiftigung
(nicht Midijob), Sachbe-
ziige (Pkw-Gestellung, Ab-
grenzung zum Unterneh-
mer), Vorschiisse, Weitere
steuerfreie Arbeitgeberleis-
tungen, Reisekosten fiir Ar-
beitnehmer, Abgrenzung
zum Unternehmer, Umla-
gen (U1, U2, Insolvenzge-
ldumlage nur allgemein),
bezogen auf LF1 (Entgelt-
fortzahlung, Mutterschaft)

Auflenhandel und Sonderfille auch
mit Buchungen:

Ausfuhtlieferung gemil § 4 Nr. la
USIG und § 6 (1) Nr. 1 und 2, (2), (3a)
UStG, Innergemeinschafiliche Liefe-
rung gemiB § 4 Nr. 1b UStG und § 6a
UStG, Einfuhr gemiB § | (1) Nr. 4
UStG, Steuerbefreiung nach § 5 (1)
Nr. 7 UStG, § 11 UStG, Innergemein-
schaftlicher Erwerb gemiB § 1 (1) Nr,|
5 UStG, § la (1) UStG (optional: (2),
(3). (4)); § 3d USIG, § 4b USIG (ohne
Details), § 10 (1) UStG, Fernverkauf
gemib § 3¢ (1) und (4) UStG, Steuer-
schuldnerschaft des Leistenden und
des  Leistungsempfiingers  gemil
§ 13b USIG (nur § 13b (1) und (2) Nr.
1, 3,4, 7, 8), Steuerentstehung gemil
§ 13 (1) Nr. 6 und § 13b (1) und (2),
Steuerschuldner geméB § 13b (5) und
§ 13a (1) Nr. 2 USLG, Uberblick iiber
das OS8S-Verfahren, Internetdienst

leistungen in der EU ansissiger On

line-Héndler gemilB § 3a (5), § 18
UStG, Kleinunternechmer gemil § 19
USLtG, Vorsteuerabzug gemil § 15 (1)
Nr. 2,3, 4; § 15 (3) USIG

Finanzierungsarten, Kreditarten, auch
Filligkeitsdarlehen mit Disagio/Dam-
num und entsprechenden Buchungen,
optional: Raten- und Annuititendarle-
hen ohne Disagio/Damnum, Kreditsi-
cherungsmoglichkeiten (Personalkre-
dite durch Biirgschaft, Realkredite
durch Grundschuld), Leasing mit Bu-
chungssiitzen (ausschlieBilich Zuord-
nung zum Leasinggeber),

Berechnung und Buchung von AK
und HK gemil § 255 HGB fiir beweg-
liche und unbewegliche Sachanlagen
(keine HK-Ermittlung fiir Gebiiude),
einschlieBlich aktivierungspflichtiger
Steuern, direkter planmiBiger Ab-
schreibungen (lineare Methode, wahl-
weise: degressive oder Leistungsab-
schreibung), Bewertungsfreiheit bei

geringwertigen Wirtschaftsgiitern
(ohne Sammelposten gemil § 6 Abs.
2a EStG), ohne Anwendung von § 7g
EStG.

Buchung von Veriiuffierungen und In-
zahlungnahme von Sachanlagen (etwa
KFZ),

Anlagenverzeichnis, betriebswirt-
schafiliche Auswertung (Anlagende-
ckung I und II, Auswirkung auf den

Gewinn, Liquidititskennziffern). /

Einkiinfte aus LuF in Grundziigen (nur Voraussetzungen gemiill
§ 4a EStG), Einkiinfte aus GewB (Merkmale eines GewB, nur
aufende Gewinne gemdB § 15 ESIG, keine VerduBerungsge-
inne gemil §§ 16, 17 EStG), Einfithrung der PersG (GbR,
HG, KG) mit Infos zu Kriterien Vertretung, Geschifisfiih-
ng, Haftung und Gewinnverteilung, Berechnung der Ein-
iinfte bei PersG (Ermittlung und Verteilung des steuerlichen
Gewinns, Gewinnermittlungsart, Uberleitungsrechnung mit
nicht abzugsfihigen Betriebsausgaben wie Geschenke, Bewir-
tung, Fahrten Wohnung-Betrieb, Reisekosten fiir Unternehmer,
Gewerbesteuer, Zuwendungen an politische Parteien), Ein-
kiinfte aus selbstindiger Arbeit, Abgrenzung gegeniiber § 15,
erechnung der Einkiinfie mit EUR, kein § 7g EStG, Einkiinfie
us Kapitalvermogen (Berechnung der Einkiinfie unter Bertick-
ichtigung der Abgeltungssteuer flir bestimmte Einnahmen ge-
miB § 20 (1) Nr. 1, 4, 7 und (2) Nr. 1 EStG, Hinweis auf Ver-
ahlagungsoptionen), Einkiinfte VuV (Berechnung der Ein-
linfte), Sonstige Einkiinfte (nur Renten, private VerdufBerungs-
eeschiifte, gelegentliche Vermittlungen und Ehegattenunterhalt,
Herechnung der Einkiinfte), SdE, horizontaler und vertikaler
Verlustausgleich, GAE (Informationen gemil § 24a BMG 2,
erechnung unter Anwendung des FB fiir LuF), Einkommen
erechnung unter Beriicksichtigung des Verlustabzugs und der
egelungen fiir Selbstindige bei der Ermittlung der Hohe der
orsorgeaufwendungen und des Spendenabzugs), zu versteu-
erndes Einkommen, Einkommensteuernachzahlung/-erstattung
(Berechnung unter Beriicksichtigung von Einkommensteuervo-
rauszahlungen).
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Handels- und steuerrechtliche Vorschriften und Erliuterungen zu Anschaffungs-/Herstel-
lungsvorgingen und zur Abschreibung von Sachanlagevermogen

Allgemeine Definitionen zu ..

... Vermogensgegenstand (handelsrechtlicher Begriff)

Definition: Eine direkte Definition gibt es im HGB nicht. Eine haufig in der Literatur genannte

Definition ist die Folgende:

Materielles oder immaterielles Gut oder ein wirtschaftlicher Vorteil (= wirtschaftlicher Wert),

das/ der selbstdndig bewertbar (= selbststindige Bewertbarkeit)

sowie lbertragbar ist, wenn ein Kaufmann das wirtschaftliche Verfiigungsrecht hat (= wirt-

schaftliche Verwertbarkeit).

Rechte, sonstige wirtschaftli-
che Werte = samtliche Vor-
teile, die weder Sachen noch
Rechte darstellen (z.B. ge-
heime Produktionsverfahren,
spezielles Wissen).

Wirtschaftlicher Wert Selbststandige Bewertbarkeit| | Selbststindige Verwertbar-
keit
Korperliche  Gegenstinde, ||| Eindeutige Zuordnung von|||Alleinige Nutzbarkeit des

Aufwand zum Vorteil.

Vorteils

Immer erfiillt, wenn man die-
sen als solches verduflern
kann. Sicherstellung, dass
der Posten einen Wert hat.

... Wirtschaftsgut (steuerrechtlicher Begriff)

terien herausgearbeitet:

Wirtschaftsjahre erbringen

Das Steuerrecht kennt keine Legaldefinition. Die Rechtsprechung des BFH hat folgende Kri-

Wirtschaftsgiiter sind alle Rechtsgegenstinde sowie alle vermdgenswerten Vorteile ein-
schlieBlich tatsidchlicher Zustdnde und konkreter Moglichkeiten. Werthaltigkeit: Fiir die Er-
langung des Vermogenswerts miissen Kosten entstanden sein, die einen Nutzen fiir mehrere

Eigenstindigkeit:

Verkehrsfahigkeit:

Das Wirtschaftsgut muss nach der Verkehrs-
anschauung als selbstindige Einzelheit
wahrgenommen werden und in dieser Ei-
genschaft von Bedeutung sein

Der Vermogenswert muss durch Verdufe-
rung realisierbar sein; dabei fordert das
Steuerrecht - im Gegensatz zu einer verbrei-
teten Meinung im Handelsrecht - keine Ein-
zelverduBlerbarkeit, sondern erachtet die
Moglichkeit einer Ubertragung im Rahmen
einer Betriebsverduflerung fiir ausreichend.

Machen wir weiter im Handelsrecht. Vermogensgegenstéinde lassen sich in Anlagevermdgen

und Umlaufvermdgen aufteilen

Anlagevermogen

Umlaufvermogen

Definition im HGB im § 247 Abs. 2 HGB

Gegenstdnde, die dazu bestimmt sind, dem
Geschiéftsbetrieb dauernd zu dienen. (§ 247
Abs. 2 HGB).

Keine Definition im Gesetz =2 Umkehr-
schluss zu § 247 Abs. 2 HGB

Gegenstdande, die dazu NICHT bestimmt
sind, dem Geschéftsbetrieb dauernd zu die-
nen. (§ 247 Abs. 2 HGB).

Was sind Sachanlagen iiberhaupt? =» vgl. § 266 Abs. 2 A. II Nr. 1-4 HGB



http://www.wirtschaftslexikon24.net/d/immaterielle-investition/immaterielle-investition.htm
http://www.wirtschaftslexikon24.net/d/wettbewerbsvorteile/wettbewerbsvorteile.htm
http://www.wirtschaftslexikon24.net/d/selbstaendige-investitionskontrolle/selbstaendige-investitionskontrolle.htm
http://www.wirtschaftslexikon24.net/e/nicht-uebertragbares-akkreditiv/nicht-uebertragbares-akkreditiv.htm
http://www.wirtschaftslexikon24.net/d/kaufmann/kaufmann.htm
http://www.wirtschaftslexikon24.net/d/entscheidungstheorie-finanzwirtschaftliche/entscheidungstheorie-finanzwirtschaftliche.htm
http://www.wirtschaftslexikon24.net/e/verfuegungsbefugnis-verfuegungsberechtigung-verfuegungsrecht/verfuegungsbefugnis-verfuegungsberechtigung-verfuegungsrecht.htm
http://de.wikipedia.org/wiki/Steuerrecht
http://de.wikipedia.org/wiki/Legaldefinition
http://de.wikipedia.org/wiki/Rechtsobjekt
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Vermogensgegenstinde/Wirtschaftsgiiter des abnutzbaren und/oder nicht abnutzbaren

Anlagevermogens

Il Sachanlagen:

1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschliel3lich der Bauten auf fremden Grundstiicken;

2. technische Anlagen und Maschinen;

3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung;

4, geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau;

Erlduterungen zu Sachanlagen:

Grundstiicke

Bebaute und unbebaute Grundstiicke, auch die Gebaude sind hier
aufzufiihren inklusive der wirtschaftlich zum Gebdude gehoren-
den Einrichtungen (Heizung, Beleuchtung, ...).
Grundstiickgleiche Rechte sind Erbbaurechte, nicht NieSbrauch
Sonderfall Mietereinbauten:
Ein- und Umbauten werden wie Bauten auf fremden Grundstii-
cken behandelt.
Kriterien fiir ein Gebédude:
e Schutz vor Witterungseinfliissen durch rdumliche Um-
schliefung
e Nicht nur voriibergehende Aufenthaltsmdglichkeit fiir
Menschen
e Feste Verbindung mit GruBo
e Bestindigkeit
e Standfestigkeit
Hier ist Abgrenzung zu Betriebsvorrichtung wichtig: Wo hort Ge-
baude auf und wo fangt Betriebsvorrichtung an?

Technische Anlagen und
Maschinen

Keine Gebiude und unmittelbar dem betrieblichen Produktions-
prozess dienend.

Andere Anlagen, Be-
triebs- und Geschaftsaus-
stattung

Abgrenzung zu technischen Anlagen und Maschinen: Diese die-
nen nicht unmittelbar dem Produktionsprozess (Fuhrpark, Werk-
zeuge, soweit nicht Maschinenwerkzeuge).

Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau

Anzahlungen:
e Vorleistungen auf Vertrage, die Anschaffung eines Sach-
anlageguts dienen (kein RAP)
e Anlagen im Bau
e Die ermittelten HK von noch nicht fertigen Gebiduden
sind anzusetzen
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Zugangs- und Folgebewertung von Sachanlagevermogen
§ 253 Abs. 1S. 1 HGB

(1) Vermdgensgegenstande sind hdchstens mit den Anschaffungs- oder
Herstellungskosten, vermindert um die Abschreibungen nach den Absatzen 3 bis 5,
anzusetzen. Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erflillungsbetrag und Rickstellungen in Hohe

§ 253 Abs. 3S. 1 HGB

(3) Bei Vermogensgegenstanden des Anlagevermagens, deren Nutzung zeitlich begrenzt
ist, sind die Anschaffungs- oder die Herstellungskosten um planméaRige Abschreibungen
zu vermindern. Der Plan muss die Anschaffunas- oder Herstellunaskosten auf die

§ 6 Abs. 1 Nr. 1 S.1 EStG

1. Wirtschaftsglter des Anlagevermégens, die der Abnutzung unterliegen, sind mit
den Anschaffungs- oder Herstellungskosten oder dem an deren Stelle tretenden
Wert, vermindert um die Absetzungen fur Abnutzung, erhéhte Absetzungen,
Sonderabschreibunaen, Abziiae nach § 6b und &hnliche Abzlae. anzusetzen.

§ 6 Abs. 1 Nr. 2 S. 1 EStG
2. Andere als die in Nummer 1 bezeichneten Wirtschaftsgliter des Betriebs (Grund

und Boden, Beteiligungen, Umlaufvermogen) sind mit den Anschaffungs- oder
Herstellungskosten oder dem an deren Stelle tretenden Wert, vermindert um

Abzilige nach § 6b und ahnliche Abzlige, anzusetzen. 2|st der Teilwert (Nummer 1

Anschaffungskosten
§ 255 Abs. 1 HGB

(1) Anschaffungskosten sind die Aufwendungen, die geleistet werden, um einen
Vermdgensgegenstand zu erwerben und ihn in einen betriebsbereiten Zustand zu
versetzen, soweit sie dem Vermogensgegenstand einzeln zugeordnet werden kénnen. Zu
den Anschaffungskosten gehéren auch die Nebenkosten sowie die nachtraglichen
Anschaffungskosten. Anschaffungspreisminderungen, die dem Vermdgensgegenstand
einzeln zugeordnet werden kénnen, sind abzusetzen.

Grundsitzliche Formel zur Ermittlung der Anschaffungskosten:

Kaufpreis

+ Anschaffungsnebenkosten ...

..., etwa Transportversicherung, Einkaufsprovision, Zulassungsgebiihren, Zolle, Transportaufwand, (NICHT:
Konto ,,1433 Einfuhrumsatzsteuer” wegen § 9b Abs. 1 EStG, wenn gem. § 15 Abs. 1 Nr. 2 UStG abziehbar und
kein Ausschluss nach § 15 Abs. 2, 3 UStG gegeben ist), Montagekosten.

... Bei Grundstiicksanschaffung: Notar- und Amtsgerichtskosten fiir Eigentumswechsel, GrESt,
Maklerkosten.

Die Summe der Aufwendungen ist schlieBlich aufzuteilen auf Grund und Boden und Gebéude
nach Kaufpreisanteilen, wenn es sich um ein bebautes Grundstiick handelt.

KEINE AK: Finanzierungskosten fiir Grundschuld, z. B. Amtsgerichtskosten fiir die Eintragung
der Grundschuld im Grundbuch, Notarkosten fiir den Grundschuldvertrag.

+ gemil} § 15 UStG nicht abziehbare Vorsteuer, vgl. § 9b Abs. 1 EStG Umkehrschluss

- Anschaffungskostenminderungen, etwa Skonto, Boni, spétere Preisnachlésse

- Riicklage fur Ersatzbeschaffung nach. R 6.6 EStR

= Anschaffungskosten
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Anschaffungsnahe Herstellungskosten

§ 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG

1a. Zu den Herstellungskosten eines Gebaudes gehdren auch Aufwendungen fiir
Instandsetzungs- und Modernisierungsmallnahmen, die innerhalb von drei
Jahren nach der Anschaffung des Gebaudes durchgefiihrt werden, wenn die
Aufwendungen ohne die Umsatzsteuer 15 Prozent der Anschaffungskosten des
Gebaudes tbersteigen (anschaffungsnahe Herstellungskosten). 2Zu diesen
Aufwendungen gehoren nicht die Aufwendungen fiir Erweiterungen im Sinne des
§ 255 Absatz 2 Satz 1 des Handelsgesetzbuchs sowie Aufwendungen flr
Erhaltunasarbeiten, die iahrlich Ublicherweise anfallen.

Herstellungskosten
§ 255 Abs. 2 HGB

(2) Herstellungskosten sind die Aufwendungen, die durch den Verbrauch von Gitern und
die Inanspruchnahme von Diensten fiir die Herstellung eines Vermégensgegenstands,
seine Erweiterung oder fir eine Uber seinen urspriinglichen Zustand hinausgehende
wesentliche Verbesserung entstehen. Dazu gehéren die Materialkosten, die
Fertigungskosten und die Sonderkosten der Fertigung sowie angemessene Teile der
Materialgemeinkosten, der Fertigungsgemeinkosten und des Werteverzehrs des
Anlagevermogens, soweit dieser durch die Fertigung veranlasst ist. Bei der Berechnung
der Herstellungskosten dirfen angemessene Teile der Kosten der allgemeinen Verwaltung
sowie angemessene Aufwendungen flir soziale Einrichtungen des Betriebs, fur freiwillige
soziale Leistungen und fiir die betriebliche Altersversorgung einbezogen werden, soweit
diese auf den Zeitraum der Herstellung entfallen. Forschungs- und Vertriebskosten diirfen
nicht einbezogen werden.

§ 6 Abs. 1 Nr. 1b EStG

1b. Bei der Berechnung der Herstellungskosten brauchen angemessene Teile der
Kosten der allgemeinen Verwaltung sowie angemessene Aufwendungen flr
soziale Einrichtungen des Betriebs, fir freiwillige soziale Leistungen und fiir die
betriebliche Altersversorgung im Sinne des § 255 Absatz 2 Satz 3 des
Handelsgesetzbuchs nicht einbezogen zu werden, soweit diese auf den Zeitraum
der Herstellung entfallen. 2Das Wahlrecht ist bei Gewinnermittlung nach § 5 in
Ubereinstimmung mit der Handelsbilanz auszuiiben.

§253Abs.38.2HGB
zu vermindern. Der Plan muss die Anschaffungs- oder Herstellungskosten auf die
Geschaftsjahre verteilen, in denen der Vermdégensgegenstand voraussichtlich genutzt
werden kann. Kann in Ausnahmeféllen die voraussichtliche Nutzungsdauer eines selbst

., -

§ 253 Abs. 3S.3,4 HGB

werden kann. Kann in Ausnahmefallen die voraussichtliche Nutzungsdauer eines selbst
geschaffenen immateriellen Vermégensgegenstands des Anlagevermdgens nicht
verlasslich geschatzt werden, sind planmaRige Abschreibungen auf die
Herstellungskosten dber einen Zeitraum von zehn Jahren vorzunehmen. Satz 3 findet auf
einen entgeltlich erworbenen Geschafts- oder Firmenwert entsprechende Anwendung.
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§ 7 Abs. 1 S. 1-4 EStG zu linearer AfA

(1) 1Bei Wirtschaftsgtitern, deren Verwendung oder Nutzung durch den Steuerpflichtigen
zur Erzielung von Einkinften sich erfahrungsgemal auf einen Zeitraum von mehr als
einem Jahr erstreckt, ist jeweils fUr ein Jahr der Teil der Anschaffungs- oder
Herstellungskosten abzusetzen, der bei gleichmaliger Verteilung dieser Kosten auf die
Gesamtdauer der Verwendung oder Nutzung auf ein Jahr entfallt (Absetzung fur
Abnutzung in gleichen Jahresbetragen). 2 Die Absetzung bemisst sich hierbei nach der
betriebsgewshnlichen Nutzungsdauer des Wirtschaftsguts. 3 Als betriebsgewshnliche
Nutzungsdauer des Geschafts- oder Firmenwerts eines Gewerbebetriebs oder eines
Betriebs der Land- und Forstwirtschaft gilt ein Zeitraum von 15 Jahren. 4Im Jahr der
Anschaffung oder Herstellung des Wirtschaftsguts vermindert sich fur dieses Jahr der
Absetzungsbetrag nach Satz 1 um jeweils ein Zwdlftel fiir jeden vollen Monat, der dem
Monat der Anschaffuna oder Herstelluna voranaeht. ° Bei Wirtschaftsatitern, die nach

§ 7 Abs. 4 EStG zu linearer Gebiude-AfA
(4) TBei Gebauden sind abweichend von Absatz 1 als Absetzung fur Abnutzung die
folgenden Betrage bis zur vollen Absetzung abzuziehen:

1. bei Gebauden, soweit sie zu einem Betriebsvermégen gehdren und nicht
Wohnzwecken dienen und flir die der Bauantrag nach dem 31. Marz 1985 gestellt
worden ist, jahrlich 3 Prozent,

2. bei Gebauden, soweit sie die Voraussetzungen der Nummer 1 nicht erfiillen und
die
a) nach dem 31. Dezember 2022 fertiggestellt worden sind, jahrlich 3
Prozent,

b) vor dem 1. Januar 2023 und nach dem 31. Dezember 1924 fertiggestellt
worden sind, jahrlich 2 Prozent,

c) vor dem 1. Januar 1925 fertiggestellt worden sind, jahrlich 2,5 Prozent

der Anschaffungs- oder Herstellungskosten; Absatz 1 Satz 5 gilt entsprechend. 2 Betragt
die tatsachliche Nutzungsdauer eines Gebdudes in den Fallen des Satzes 1 Nummer 1
und 2 Buchstabe a weniger als 33 Jahre, in den Fallen des Satzes 1 Nummer 2
Buchstabe b weniger als 50 Jahre, in den Fallen des Satzes 1 Nummer 2 Buchstabe c
weniger als 40 Jahre, so kdnnen anstelle der Absetzungen nach Satz 1 die der
tatsachlichen Nutzungsdauer entsprechenden Absetzungen fir Abnutzung vorgenommen

werden. 2 Absatz 1 letzter Satz bleibt unberiihrt. “ Bei Geb&uden im Sinne der Nummer 2
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§ 7 Abs. 5a EStG zu degressiver Neubau-Gebiude-AfA

(5a) 1Bei Gebauden, die in einem Mitgliedstaat der Européischen Union oder einem
anderen Staat belegen sind, auf den das Abkommen Uber den Européaischen
Wirtschaftsraum (EWR-Abkommen) angewendet wird, soweit sie Wohnzwecken dienen
und vom Steuerpflichtigen hergestellt oder bis zum Ende des Jahres der Fertigstellung
angeschafft worden sind, kann statt der Absetzung flr Abnutzung in gleichen
Jahresbetragen nach Absatz 4 Nummer 2 Buchstabe a die Absetzung fir Abnutzung in
fallenden Jahresbetragen erfolgen, wenn mit der Herstellung nach dem 30. September
2023 und vor dem 1. Oktober 2029 begonnen wurde oder die Anschaffung auf Grund
eines nach dem 30. September 2023 und vor dem 1. Oktober 2029 rechtswirksam
abgeschlossenen obligatorischen Vertrags erfolgt. 2Als Beginn der Herstellung gilt das
Datum in der nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften einzureichenden
Baubeginnsanzeige. 3 Sollten landesrechtlich im Einzelfall keine Baubeginnsanzeigen
vorgeschrieben sein, hat der Steuerpflichtige zu erklaren, dass er den Baubeginn
gegenlber der zustandigen Baubehdérde freiwillig angezeigt hat. 4Die Absetzung fur
Abnutzung in fallenden Jahresbetragen kann nach einem unveranderlichen Prozentsatz in
Hohe von 5 Prozent vom jeweiligen Buchwert (Restwert) vorgenommen werden. S Absatz
1 Satz 4 gilt entsprechend. 6 Bei Gebauden, bei denen die Absetzung flr Abnutzung in
fallenden Jahresbetragen bemessen wird, sind Absetzungen fur auRergewéhnliche
technische oder wirtschaftliche Abnutzung nicht zul&ssig. "Der Ubergang von der
Absetzung fur Abnutzung in fallenden Jahresbetragen zur Absetzung fir Abnutzung in
gleichen Jahresbetrégen ist zulassig. 8 Die weitere Absetzung fur Abnutzung bemisst sich
nach dem Ubergang zur Absetzung fiir Abnutzung im Sinne des Absatzes 4 vom Restwert
und dem nach Absatz 4 unter Berlicksichtigung der Restnutzungsdauer maRRgebenden
Prozentsatz.
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AfA-Priifungsreihenfolge

§ 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 EStG-Priifung:

Gebiude = Betriebsvermo-
gen

Keinen Wohnzwecken die-
nend

Bauantrag nach dem
31.03.1985

3mal JA? = FALLS JA, dann 3 % Abschreibung in gleichen Jahresbetragen nach § 7

Abs. 4 S. 1 EStG

FALLS mind 1mal NEIN, dann Priifung von § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 EStG

§ 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2a-¢ EStG-Priifung:

Fertigstellung des Gebéudes ..

... nach 2022?

nach 1924 und vor 2023?

... vor 1925?

Falls JA = 3 % Ab-
schreibung in gleichen J-
Betrdagen nach § 7 Abs. 4

Falls JA = 2 % Abschrei-
bung in gleichen J-Betrdgen
nach § 7Abs. 4S. 1 Nr. 2b

Falls JA = 2,5 % Abschrei-
bung in gleichen J-Betrigen
nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2¢

S.1Nr. 2a

§ 7 Abs. 4 S. 2 EStG-Priifung:

Falls tatsdchliche Nutzungsdauer nachweislich geringer als ...

... 33 Jahre ... ... bzw. 50 Jahre ... ...bzw. 40 Jahre ...

(§ 7Abs. 4 S. 1 Nr. 1, 2a EStG-Fille) | (§ 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2b EStG-Fillle) | (§ 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2¢ EStG-Fille)
.. Ist, .

... ist auf Antrag AfA iiber tatsdchliche Nutzungsdauer nach § 7 Abs. 4 S. 2 statt nach
S. 1 Nr. 2 EStG moglich!

Wenn das Gebdude nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2a EStG abgeschrieben werden kann, sollte
zusdtzlich noch § 7 Abs. 5a EStG gepriift werden (da durch diese Wahl ggf. eine hohere
AfA zu Beginn moglich ist!) =» § 7 Abs. 5a EStG-Priifung:

Gebdude | Wohnzwe- | Fiir die AfA | Herstellung | Herstellungsbeginn nach 30.
in cken die- greift grds. | durch Stpfl. | Sept. 2023 oder Anschaffung
EU/EWR | nend § 7 Abs. 4 oder An- mit Kaufvertragsdatum nach
S. I Nr.2a | schaffung | dem 30. Sept. 2023 und ...
EStG im Fertig-
stellungs-
jahr

5mal JA? =» FALLS JA, dann 5 % Abschreibung in fallenden Jahresbetrdgen nach
§ 7 Abs. 5a EStG statt der AfA nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2a EStG mdglich!
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Ausgangssituation:
Die Auszubildende Lea Bartusch soll in ihrem Ausbildungsbetrieb fiir verschiedene Mandate
Anschaffungsprozesse von Grundstiicken sowie deren Abschreibung verbuchen.

Samtliche Mandate ermitteln ihren Gewinn nach § 5 Abs. 1 EStG, sind umsatzsteuerliche Soll-
versteuerer und haben als umsatzsteuerlichen Voranmeldezeitraum den Monat.

Hierzu muss Lea Bartusch allerdings zunichst die Theorie zu Handels- und Bilanzsteuerrecht
verinnerlichen.

Daher stellt die Ausbilderin Stefanie Kirch Lea Unterlagen mit einer Ubungsaufgabe zur Ver-
fligung, mithilfe derer Sie das Wissen aus der Berufsschule zu diesem Thema wiederholen und
verinnerlichen soll.

Lea Bartusch Ausbilderin und Steuerfachwirtin Stefanie Kirch

Aufgabe:
Helfen Sie Lea bei ihrer Aufgabe. Losen Sie die folgenden Aufgaben mithilfe der Gesetzes-
texte, mithilfe der Richtlinien sowie des Skripts.

11
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‘ Fille zur Anschaffung (Herstellung) und Abschreibung von Grundstiicken mit Losungen:

Fall 1 (Ermittlung der AK und der Abschreibung flir Gebdudefall)

Der Unternehmer Bernd Brillianz (Mobeleinzelhandel) erwarb am 10.02.02 per Banklast-
schrift ein bebautes Grundstiick in der Region Hannover (Bauantrag 1989 und Baujahr 1990)
zum Preis von 240.000 €, davon entfallen 30 % auf den Grund und Boden. Fiir diese 240.000
€ nahm Bernd Brillianz einen Kredit (Grundschuld) auf.

Neben dem Kaufpreis fiir das Grundstiick fielen noch folgende Betrége an, die Bernd Brilli-
anz komplett per Bank bezahlte:
Grunderwerbsteuer 5 %, Notarkosten fiir die Beurkundung des Kaufvertrages 1.200 € + 19 %
USt, Gerichtskosten fiir die Eintragung des Grundstiicks als Eigentiimer 600 €, Maklerge-
biihren in Hohe von 14.000 € + 19 % USt, Notarkosten fiir die Beurkundung der Grundschuld
540 € + 19 % USt und Gerichtskosten fiir die Eintragung der Grundschuld ins Grundbuch
530 €.
Nutzen und Lasten gingen mit dem 01.03.02 auf Bernd Brillianz iiber. Ab dem 01.05.02 nutzt
Bernd Brillianz das Gebaude komplett zu eigenbetrieblichen Zwecken.
Arbeitsauftrag:

o Ermitteln Sie die Anschaffungskosten fiir das Gebdude und den Grund und Boden.

e Buchen Sie die Anschaffung.

Losung:
Ermittlung der AK § 255 Abs. 1 HGB (alle Betriige in €):
Ausgabe AK Grundstiick Finanzierungs- | Vorsteuer

kosten

12
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Buchungssatz:

Konten im Soll

Konten im Haben

€ im Soll

€ im Haben

13
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Fortfiihrung Fall 1:

Bernd Brillianz lief in den Monaten Mérz und April 02 das Dach des Gebéudes fiir ...

... a) 20.000 € + 19 % USt reparieren (Be-
zahlung durch Bankiiberweisung).

... b) 30.000 € + 19 % USt reparieren (Be-
zahlung durch Bankiiberweisung).

Arbeitsaufirag:

o Wie ist mit den Reparaturaufwendungen in der Variante a) und in der Variante b) in
der Steuerbilanz umzugehen? Uberpriifen Sie diese Fragestellung und beantworten

Sie die Frage.

e Buchen Sie die Reparaturvorgdnge fiir die Steuerbilanz.

o Ermitteln Sie die AfA fiir die Steuerbilanz fiir Variante a) und Variante b) fiir 02 und
buchen Sie die AfA fiir beide Varianten fiir das Jahr 02.

e Was ist in der Handelsbilanz hinsichtlich der planmdfigen Abschreibung anders zu
machen? Beantworten Sie die Frage.

Losung zu Variante a):

Priifung, ob anschaffungsnahe HK nach § 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG (handelsrechtlich nicht

konforme Regelung)?

Buchungssatz in StB:

Konten im Soll

Konten im Haben

€ im Soll € im Haben
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Losung zu Variante b):

Priifung, ob anschaffungsnahe HK nach § 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG (handelsrechtlich

nicht konforme Regelung)?

Buchungssatz in StB:

Konten im Soll Konten im Haben € im Soll € im Haben
Buchungssatz fiir AfA Variante a) in StB

Konten im Soll Konten im Haben € im Soll € im Haben
Buchungssatz fiir AfA Variante a) in StB

Konten im Soll Konten im Haben € im Soll € im Haben

15
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Fall 2 (Durchspielen der verschiedenen Abschreibungsarten des § 7 Abs. 4 und Abs. 5a EStG)
Der Unternehmer Conrad Collins (Einzelhdndler fiir Biiromobel in Hannover) kauft (Ab-
schluss Kaufvertrag am 15.11.02) mit Ubergang von Nutzen und Lasten am 01.12.02 ein
bebautes Grundstiick in der Region Hannover: ...

- Anschaffungskosten Gebdude: Betrige netto ohne USt 300.000,00 und hierauf entfallende
USt (es wurde erfolgreich beim Kauf nach § 9 UStG optiert) zusétzlich und nicht zu bean-
standen 56.500,00 € (Hinweis: ob der Netto- oder der Bruttobetrag den AK entspricht, ist bei
a)-e) jeweils gesondert zu priifen!).

Umsatzsteuerlich soll das Gebdude komplett dem Unternehmensvermogen zugeordnet wer-
den.

Arbeitsauftrag: Es ist die hochstmogliche Gebdude-AfA fiir 02 und 03 zu ermitteln. Alle An-
trdge gelten daher als gestellt.

e Priifen Sie, welche Gebdude-AfA-Art in der StB im jeweiligen Sachverhalt a)-e) +
Abwandlung zu d) greift. Nennen Sie die gesetzliche Grundlage fiir die hochstmogli-
che AfA-Art.

o Ermitteln Sie den jeweiligen AfA-Betrag fiir das Jahr 02 und das Jahr 03.

o Stellen Sie die Buchwertermittlung des Gebdudes bis zum 31.12.03 dar.

a) Nutzung des Gebéudes als Biirofliche, Bauantrag, Baujahr und Fertigstellung in 2000.

Losung (alle Geldbetriage in €):
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b) Nutzung des Gebaudes fiir Wohnzwecke (Vermietung an Arbeitnehmer =2 notwendiges
Betriebsvermogen), Das Gebdude wurde aber im Gegensatz zum Ausgangsfall selbst herge-
stellt. Fertigstellung des Gebdudes zum 1.12.02 (02 = 2024). Baubeginn erfolgte im Februar
02. HK-Betrag (= AK-Betrag) und USt-Betrag wie im Ausgangsfall.

Losung (alle Geldbetriage in €):
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¢) Nutzung des Gebéudes als Biirofliche, Baujahr und Fertigstellung in 1920.

Losung (alle Geldbetriage in €):
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d) Nutzung des Gebdudes als Biiroflache, Baujahr und Fertigstellung in 1930.

Losung (alle Geldbetriage in €):
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¢) Nutzung des Gebidudes fiir Wohnzwecke (Vermietung an Arbeitnehmer =» notwendiges
Betriebsvermogen). Das Gebaude wurde aber im Gegensatz zum Ausgangsfall selbst herge-
stellt. Beginn der Herstellung 1.05.01 und Fertigstellung des Gebaudes zum 15.11.02 (= 02
=2024). HK-Betrag (= AK-Betrag) und USt-Betrag wie im Ausgangsfall.

Losung (alle Geldbetriage in €):
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Abwandlung zu d) wie d), aber es liegt ein nicht zu beanstandendes steuerliches Gutachten
vor, dass das Geb4ude nur noch 20 Jahre ab dem Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen und
Lasten genutzt werden kann.

Losung (alle Geldbetriage in €):
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Fall 3 (Aufteilung eines Gebdudes in verschiedene Wirtschaftsgiiter)
Mobeleinzelhandelsunternehmen von Stefan Schrankmann: Im Januar 02 (= 02 = 2024) er-
folgt die Fertigstellung eines selbst hergestellten Gebédudes mit vier gleichgrofen Etagen
(Baubeginn im Oktober 01). Herstellungskosten je Etage = 500.000,00 € netto zuziiglich
94.200,00 € Vorsteuer je Etage (ob die Vorsteuer zu den HK gehort, ist je Etage einzeln zu
rlifen!).

Erdgeschoss Selbstnutzung als Biiro fiir das Mobeleinzelhandelsunternehmen

1. Obergeschoss | Vermietung zu Wohnzwecken an Anton Abel (Betriebsinhaber des Lie-
ferantenunternehmens, welches auch das 2. OG mietet).

2. Obergeschoss | Fremdgewerbliche Vermietung an wichtigen Lieferanten vom Mdbe-
leinzelhandel, der Flache ebenfalls als Biiroflache nutzt.

3. Obergeschoss | Selbstnutzung durch Familie

Der Grund und Boden, auf dem das Gebdude gebaut wurde, befindet sich im Eigentum von
Stefan Schrankmann und ist 800 gm groB3. Soweit es moglich ist, sollen die Gebédudeteile
dem Betriebsvermdgen zugeordnet werden. Umsatzsteuerlich ist das gesamte Gebdude dem
Unternehmensvermdgen zugeordnet. Soweit es geht, wird umsatzsteuerlich optiert.

Arbeitsauftrag:
Beantworten Sie die folgenden Fragen:

o Wie viele Wirtschaftsgiiter sind gegeben?

e Handelt es sich bei den Wirtschaftsgiitern um notwendiges Betriebsvermogen, um ge-
willkiirtes Betriebsvermogen oder um notwendiges Privatvermogen?

e Nach welcher Vorschrift sind die jeweiligen Wirtschaftsgiiter abzuschreiben? Es soll
die hochstmogliche AfA genutzt werden, alle Antrdge gelten als gestellt und soweit es
moglich ist, sollen die Wirtschaftsgiiter dem Betriebsvermogen des Mobeleinzelhan-
dels zugeordnet werden. Ermitteln Sie die jeweiligen AfA-Betrdge fiir (2.

Losung (alle Geldbetriage in €):

Wie viele Wirtschaftsgiiter (WG) haben wir?

Handelt es sich bei den Wirtschaftsgiitern um notwendiges Betriebsvermdgen, um gewillkiir-
tes Betriebsvermogen oder um notwendiges Privatvermdgen?
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Nach welcher Vorschrift sind die jeweiligen Wirtschaftsgiiter abzuschreiben? Es soll die
hochstmdogliche AfA genutzt werden, alle Antrage gelten als gestellt und soweit es moglich

ist, sollen die Wirtschaftsgiiter dem Betriebsvermdgen des Mobeleinzelhandels zugeordnet
werden. Ermitteln Sie die jeweiligen AfA-Betrage fiir 02.
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Fall 4 (Umgang mit nachtréiglichen Herstellungskosten)

Der Steuerpflichtige Kai Havitz hat ein Einzelhandelsunternehmen. Auf seinem Betriebs-
grundstiick ldsst er ein neues Gebdude flir den Verkauf (= neuer Platz fiir sein Einzelhandels-
unternehmen) errichten. Die Fertigstellung erfolgt zum 15. Februar 02 (Herstellungskosten
1.000.000,00 €). Im neuen Jahr kommt es zu nachtraglichen Herstellungskosten in Hohe von
100.000 € fiir eine BaumaBnahme im Gebéude, die zum 1.06.03 fertiggestellt wird.

a) Ermitteln und buchen Sie die AfA fiir 02 und 03 fiir das neu erstellte Gebdude.

b) Stellen Sie die Kontenentwicklung des Kontos Gebdude bis Ablauf 03 dar.

Losung (alle Geldbetriage in €):
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Ausgangssituation: (Fiir die Félle mit Losungen)
Auszubildende Lea Bartusch soll in ihrem Ausbildungsbetrieb fiir verschiedene Mandate An-
schaffungsprozesse von Grundstiicken sowie deren Abschreibung verbuchen.

Samtliche Mandate ermitteln ihren Gewinn nach § 5 Abs. 1 EStG, sind umsatzsteuerliche Soll-
versteuerer und haben als umsatzsteuerlichen Voranmeldezeitraum den Monat.

Hierzu muss Lea Bartusch allerdings zunichst die Theorie zu Handels- und Bilanzsteuerrecht
verinnerlichen.

Daher stellt die Ausbilderin Stefanie Kirch Lea Unterlagen mit einer Ubungsaufgabe zur Ver-
fligung, mithilfe derer Sie das Wissen aus der Berufsschule zu diesem Thema wiederholen und
verinnerlichen soll.

Lea Bartusch Ausbilderin und Steuerfachwirtin Stefanie Kirch

Aufgabe:
Helfen Sie Lea bei ihrer Aufgabe. Losen Sie die folgenden Aufgaben mithilfe der Gesetzes-
texte, mithilfe der Richtlinien sowie des Skripts.
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‘ Fille zur Anschaffung (Herstellung) und Abschreibung von Grundstiicken mit Losungen: ‘

Fall 1 (Ermittlung der AK und der Abschreibung fiir Gebdudefall)

Der Unternehmer Bernd Brillianz (Mobeleinzelhandel) erwarb am 10.02.02 per Banklast-
schrift ein bebautes Grundstiick in der Region Hannover (Bauantrag 1989 und Baujahr 1990)
zum Preis von 240.000 €, davon entfallen 30 % auf den Grund und Boden. Fiir diese 240.000
€ nahm Bernd Brillianz einen Kredit (Grundschuld) auf.

Neben dem Kaufpreis fiir das Grundstiick fielen noch folgende Betrége an, die Bernd Brilli-
anz komplett per Bank bezahlte:
Grunderwerbsteuer 5 %, Notarkosten fiir die Beurkundung des Kaufvertrages 1.200 € + 19 %
USt, Gerichtskosten fiir die Eintragung des Grundstiicks als Eigentiimer 600 €, Maklerge-
biihren in Hohe von 14.000 € + 19 % USt, Notarkosten fiir die Beurkundung der Grundschuld
540 € + 19 % USt und Gerichtskosten fiir die Eintragung der Grundschuld ins Grundbuch
530 €.
Nutzen und Lasten gingen mit dem 01.03.02 auf Bernd Brillianz {iber. Ab dem 01.05.02 nutzt
Bernd Brillianz das Gebaude komplett zu eigenbetrieblichen Zwecken.
Arbeitsauftrag:

o Ermitteln Sie die Anschaffungskosten fiir das Gebdude und den Grund und Boden.

e Buchen Sie die Anschaffung.

Losung:
Ermittlung der AK § 255 Abs. 1 HGB (alle Betriige in €):
Ausgabe AK Grundstiick Finanzierungs- | Vorsteuer
kosten
Kaufpreis 240.000,00
GrESt 12.000,00
Notar Kaufvertrag 1.200,00 228,00
Notar Grundschuld - 540,00 102,60
Gerichtskosten Eintragung 600,00
Grundstiick
Gerichtskosten Eintragung 530,00
Grundschuld
Maklerkosten 14.000,00 2.660,00
Summe 267.800,00 1.070,00 2.990,60
AK GruBo 30 % AK Gebéude 70
%
80.340,00 187.460,00
Erliuterungen hierzu:
Die Vorsteuer gehort nicht zu den AK, weil diese nach § 15 Abs. 1 Nr. 1 UStG fiir
Bernd Brillianz von der Umsatzsteuer abziehbar ist und keine Ausschluss nach § 15
Abs. 2 und 3 UStG gegeben ist, § 9b Abs. 1 EStG.
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Buchungssatz:
Konten im Soll Konten im Haben € im Soll € im Haben

0235 (0085) Grstw. 80.340,00

beb. Grundstiicke

0240 (0090) Gebaude 187.460,00

1400 (1570) VorSt 2.990,60

6828 (4950) Rechts- 1.070,00

und Beratungskos-

ten an 3150 (0650) Vbk 240.000,00
gegeniiber Kredit-
inst.
an 1800 (1200) Bank 31.860,60
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Fortfiihrung Fall 1:

Bernd Brillianz liel in den Monaten Mérz und April 02 das Dach des Gebéudes fiir ...

... a) 20.000 € + 19 % USt reparieren (Be-
zahlung durch Bankiiberweisung).

... b) 30.000 € + 19 % USt reparieren (Be-
zahlung durch Bankiiberweisung).

Arbeitsaufirag:

o Wie ist mit den Reparaturaufwendungen in der Variante a) und in der Variante b) in
der Steuerbilanz umzugehen? Uberpriifen Sie diese Fragestellung und beantworten

Sie die Frage.

e Buchen Sie die Reparaturvorgdnge fiir die Steuerbilanz.

o Ermitteln Sie die AfA fiir die Steuerbilanz fiir Variante a) und Variante b) fiir 02 und

buchen Sie die AfA fiir beide Varianten fiir das Jahr 02.

o Was ist in der Handelsbilanz hinsichtlich der planmdfiigen Abschreibung anders zu
machen? Beantworten Sie die Frage.

Losung zu Variante a):

Priifung, ob anschaffungsnahe HK nach § 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG (handelsrechtlich nicht

konforme Regelung)?

AK Gebiude 187.460,00 x 15 % = 28.119,00 > Aufwendungen fiir Instandsetzungs- und

Modernisierungsmafinahmen ohne USt 20.000,00
=» kein Fall des § 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG!

Buchungssatz in StB:

Konten im Soll Konten im Haben € im Soll € im Haben
6335 (4260) Instand- 20.000,00
haltung betrieblicher
Raume
1400 (1570) VorSt 3.800,00
an 1800 (1200) Bank 23.800,00
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Losung zu Variante b):

Priifung, ob anschaffungsnahe HK nach § 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG (handelsrechtlich
nicht konforme Regelung)?

AK Gebiude 187.460,00 x 15 % = 28.119,00 < Aufwendungen fiir Instandsetzungs-
und ModernisierungsmafSinahmen ohne USt 30.000,00

=> Es liegt ein Fall des § 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG vor = anschaffungsnahe Herstellungs-
kosten!

Buchungssatz in StB:

Konten im Soll Konten im Haben € im Soll € im Haben
0240 (0090) Ge- 30.000,00
baude
1400 (1570) VorSt 5.700
an 1800 (1200) 35.700,00
Bank

Priifung der AfA-Art:

§ 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 EStG:

Betriebsvermogen (notwendiges BV) (+), keine Wohnzwecke (betriebliche Nutzung)
(+), Bauantrag nach dem 31.03.1985 (Bauantrag 1989) (+)

= AfAnach § 7Abs. 4 S. 1 Nr. 1 EStG mit 3 % (+)
Zeitanteilig nach § 7 Abs. 1 S. 4 EStG mit 10/12 (Ubergang von Nutzen und Lasten
zum 1.3.02).

Ermittlung AfA-Hohe in der Variante a) fiir die StB:
187.460,00 x 3 % x 10/12 = 4.687,00

Ermittlung der AfA-Hohe in der Variante b) fiir die StB:
(187.460 + 30.000) x 3 % x 10/12 = 5.437,00

Buchungssatz fiir AfA Variante a) in StB

Konten im Soll Konten im Haben € im Soll € im Haben
6220 (4830) Ab- 4.687,00
schreibungen Sach-
anlagen an 0240 (0090) Ge- 4.687,00
biude

Buchungssatz fiir AfA Variante a) in StB

Konten im Soll Konten im Haben € im Soll € im Haben
6220 (4830) Ab- 5.437,00
schreibungen Sach-
anlagen an 0240 (0090) Ge- 5.437,00
baude
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Was ist in der Handelsbilanz anders zu machen?
§ 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG ist eine handelsrechtlich nicht konforme Vorschrift.

In der Variante a) stimmt die Losung mit der StB-Losung iiberein. Die AfA nach § 7
Abs. 4 S. 1 Nr. 1 EStG entspricht auch einer planméfligen Abschreibung im Sinne von
§ 253 Abs. 3S. 1, 2 HGB.

In der Variante b) unterscheidet sich die Losung fiir die HB von der StB-Losung:
§ 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG findet in der HB keine Anwendung. Daher sind die Repara-
turaufwendungen als Aufwand zu verbuchen.

= Die AfA-BMG verbleibt bei 187.460,00 und damit ist die planméBige Abschrei-
bung fiir die HB in der Variante b) wie in der Variante a) zu verbuchen.
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Fall 2 (Durchspielen der verschiedenen Abschreibungsarten des § 7 Abs. 4 und Abs. 5a EStG)
Der Unternehmer Conrad Collins (Einzelhdndler fiir Biiromobel in Hannover) kauft (Ab-
schluss Kaufvertrag am 15.11.02) mit Ubergang von Nutzen und Lasten am 01.12.02 ein
bebautes Grundstiick in der Region Hannover: ...

- Anschaffungskosten Gebdude: Betrdge netto ohne USt 300.000,00 und hierauf entfallende
USt (es wurde erfolgreich beim Kauf nach § 9 UStG optiert) zusétzlich und nicht zu bean-
standen 56.500,00 € (Hinweis: ob der Netto- oder der Bruttobetrag den AK entspricht, ist bei
a)-e) jeweils gesondert zu priifen!).

Umsatzsteuerlich soll das Gebdude komplett dem Unternehmensvermogen zugeordnet wer-
den.

Arbeitsauftrag: Es ist die hochstmégliche Gebdude-AfA fiir 02 und 03 zu ermitteln. Alle An-
trdge gelten daher als gestellt.

e Priifen Sie, welche Gebdude-AfA-Art in der StB im jeweiligen Sachverhalt a)-e) +
Abwandlung zu d) greift. Nennen Sie die gesetzliche Grundlage fiir die hochstmogli-
che AfA-Art.

o Ermitteln Sie den jeweiligen AfA-Betrag fiir das Jahr 02 und das Jahr 03.

o Stellen Sie die Buchwertermittlung des Gebdudes bis zum 31.12.03 dar.

a) Nutzung des Gebéudes als Biirofliche, Bauantrag, Baujahr und Fertigstellung in 2000.

Losung (alle Geldbetrige in €):
AfA nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 EStG (BY, keine Wohnzwecke, Bauantrag nach dem
31.03.1985).

Die USt gehort zu nicht zu den AK nach § 9b Abs. 1 EStG, da diese nach § 15 Abs. 1
UStG abziehbar ist und kein Ausschluss vom Vorsteuerabzug gemafl § 15 Abs. 2 Nr. 1
UStG wegen steuerpflichtiger Ausgangsumsitze gegeben ist. = AK = 300.000 €.

Ermittlung der AfA fiir 02:
300.000 x 3 % x 1/12 =750,00

Ermittlung der AfA fiir 03:
300.000 x 3 % =9.000,00

Kontenentwicklung Gebiude:

Anschaffung im Dezember 02 300.000
AfA 02 -750,00
Buchwert 31.12.02 299.250,00
AfA 03 - 9.000,00
Buchwert 31.12.03 290.250,00
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b) Nutzung des Gebaudes fiir Wohnzwecke (Vermietung an Arbeitnehmer =2 notwendiges
Betriebsvermogen). Das Gebdude wurde aber im Gegensatz zum Ausgangsfall selbst herge-
stellt. Fertigstellung des Gebdudes zum 1.12.02 (02 = 2024). Baubeginn erfolgte im Februar
02. HK-Betrag (= AK-Betrag) und USt-Betrag wie im Ausgangsfall.

Losung (alle Geldbetriage in €):
Priifung AfA nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 EStG? (-), da Wohnzwecke.

Priifung des § 7 Abs. 4 Nr. 2 EStG:

Da Gebéude nach 2022 fertiggestellt wurde, greift § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2a EStG.
Damit wiire grds. die lineare AfA nach § 7 Abs. 4 Nr. 2a EStG moglich (3 % in glei-
chen Jahresbetragen).

Priifung der AfA nach § 7 Abs. 5a EStG:

¢ Gebiude in EU/EWR belegen (Region Hannover) (+)

e Wohnzwecken dienend (vermietet zu Wohnzwecken an ArbN) (+)

e Grundsitzlich greift § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2a EStG (+)

e Herstellung vom Stpfl. oder Anschaffung bis zum Ende des Jahres der Fertig-
stellung (= Neubau) (Herstellung in 02) (+)

e Herstellungsbeginn nach dem 30. September 2023 und vor dem 1. Oktober
2029 oder Anschaffung auf Grund eines nach dem 30. September 2023 und vor
dem 1. Oktober 2029 rechtswirksam abgeschlossenen Kaufvertrags (Herstel-
lung = Baubeginn im Februar 02)

=» Abschreibung gemifl § 7 Abs. 5a EStG in fallenden Jahresbetrigen mit 5 % vom
Buchwert zu Beginn des Jahres ist ebenfalls moglich. Entscheidung hierfiir, da hohere
Abschreibung.

Die USt gehort zu den HK nach § 9b Abs. 1 EStG Umkehrschluss, da fiir die nach § 15
Abs. 1 UStG abziehbare Vorsteuer ein Ausschluss vom Vorsteuerabzug gemial} § 15 Abs.
2 Nr. 1 UStG wegen des Zusammenhangs mit den nach § 4 Nr. 12a UStG steuerfreien
Vermietungsumsitzen an die Arbeitnehmer (Option nach § 9 Abs. 1 UStG ist nicht mog-
lich) gegeben ist. = HK = 356.500 €.

Ermittlung der AfA fiir 02:
356.500 x 5 % x 1/12 = 1.486.00

Ermittlung der AfA fiir 03:
355.014,00 x 5 % =17.751,00

Kontenentwicklung Gebiude:

Fertigstellung im Dezember (2 356.500
AfA 02 - 1.486,00
Buchwert 31.12.02 355.014,00
AfA 03 - 17.751,00
Buchwert 31.12.03 337.263,00
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¢) Nutzung des Gebéudes als Biirofliche, Baujahr und Fertigstellung in 1920.

Losung (alle Geldbetriage in €):
Keine AfA nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 EStG, da kein Bauantrag nach dem 31.03.198S5.
AfA nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2¢ EStG mit 2,5 %, da Fertigstellung vor 1925.

Die USt gehort nicht zu den AK nach § 9b Abs. 1 EStG, da diese nach § 15 Abs. 1 UStG
abziehbar ist und kein Ausschluss vom Vorsteuerabzug gemaf3 § 15 Abs. 2 Nr. 1 UStG
wegen steuerpflichtiger Ausgangsumsitze gegeben ist. & AK =300.000 €

Ermittlung der AfA fiir 02:
300.000 x 2,5 % x 1/12 = 625,00

Ermittlung der AfA fiir 03:
300.000 x 2,5 % = 7.500,00

Kontenentwicklung Gebiude:

Anschaffung im Dezember 02 300.000
AfA 02 -625,00
Buchwert 31.12.02 299.375,00
AfA 03 - 7.500,00
Buchwert 31.12.03 291.875,00
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d) Nutzung des Gebdudes als Biiroflache, Baujahr und Fertigstellung in 1930.

Losung (alle Geldbetriage in €):

Keine AfA nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 EStG, da kein Bauantrag nach dem 31.03.198S5.
AfA nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2b EStG mit 2 %, da Fertigstellung nach 1924 und vor
2023.

Die USt gehort nicht zu den AK nach § 9b Abs. 1 EStG, da diese nach § 15 Abs. 1 UStG
abziehbar ist und kein Ausschluss vom Vorsteuerabzug geméafl § 15 Abs. 2 Nr. 1 UStG
wegen steuerpflichtiger Ausgangsumsitze gegeben ist. = AK =300.000 €

Ermittlung der AfA fiir 02:
300.000 x 2 % x 1/12 = 500,00

Ermittlung der AfA fiir 03:
300.000 x 2 % = 6.000,00

Kontenentwicklung Gebiude:

Anschaffung im Dezember 02 300.000
AfA 02 -500,00
Buchwert 31.12.02 299.500,00
AfA 03 - 6.000,00
Buchwert 31.12.03 293.500,00

34



' Steuerberaterkammer
Niedersachsen

e) Nutzung des Gebidudes fiir Wohnzwecke (Vermietung an Arbeitnehmer =» notwendiges
Betriebsvermogen). Das Gebdude wurde aber im Gegensatz zum Ausgangsfall selbst herge-
stellt. Beginn der Herstellung 1.05.01 und Fertigstellung des Gebdudes zum 1.12.02 (= 02
=2024). HK-Betrag (= AK-Betrag) und USt-Betrag wie im Ausgangsfall.

Losung (alle Geldbetriage in €):

Keine AfA nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 EStG, da fiir Wohnzwecke.

AfA nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2a EStG mit 3 %, da Fertigstellung nach 2022.

Keine AfA nach § 7 Abs. 5a EStG, da Baubeginn nicht nach dem 30. September 2023
(hier bereits 1.05.01 = 1.05.2023).

Die USt gehort zu den HK nach § 9b Abs. 1 EStG Umkehrschluss, da fiir die nach § 15
Abs. 1 UStG abziehbare Vorsteuer ein Ausschluss vom Vorsteuerabzug gemif3 § 15 Abs.
2 Nr. 1 UStG wegen des Zusammenhangs mit den nach § 4 Nr. 12a UStG steuerfreien
Vermietungsumsiitzen an die Arbeitnehmer (Option nach § 9 Abs. 1 UStG ist nicht mog-
lich) gegeben ist (= HK = 356.500 €).

Ermittlung der AfA fiir 02:
356.500 x 3 % x 1/12 = 892,00

Ermittlung der AfA fiir 03:
356.500 x 3 % = 10.695,00

Kontenentwicklung Gebiude:

Herstellung im Dezember 02 356.500,00
AfA 02 -892,00
Buchwert 31.12.02 355.608,00
AfA 03 - 10.695,00
Buchwert 31.12.03 344.913,00
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Abwandlung zu d) wie d), aber es liegt ein nicht zu beanstandendes steuerliches Gutachten
vor, dass das Gebdude nur noch 20 Jahre ab dem Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen und
Lasten genutzt werden kann.

Losung (alle Geldbetriage in €):

Keine AfA nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 EStG, da kein Bauantrag nach dem 31.03.198S5.
AfA grundsitzlich nach § 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 2b EStG mit 2 %, da Fertigstellung nach
1924 und vor 2023.

Da aber die tatsichliche Nutzungsdauer des Gebidudes nachweislich geringer als 50
Jahre (= 20 Jahre) ist, ist hier auf Antrag (Antrag gilt laut Sachverhalt als gestellt) die
Abschreibung nach § 7 Abs. 4 S. 2 EStG moglich.

Die USt gehort nicht zu den AK nach § 9b Abs. 1 EStG, da diese nach § 15 Abs. 1 UStG
abziehbar ist und kein Ausschluss vom Vorsteuerabzug geméafl § 15 Abs. 2 Nr. 1 UStG
wegen steuerpflichtiger Ausgangsumsitze gegeben ist (= AK = 300.000 €).

Ermittlung der AfA fiir 02:
100 : 20 Jahre Nutzungsdauer x 100 =5 %

300.000 x 5 % x 1/12 =1.250,00

Ermittlung der AfA fiir 03:
300.000 x S % = 15.000,00

Kontenentwicklung Gebiude:

Anschaffung im Dezember 02 300.000
AfA 02 - 1.250,00
Buchwert 31.12.02 298.750,00
AfA 03 - 15.000,00
Buchwert 31.12.03 283.750,00
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Fall 3 (Aufteilung eines Grundstiicks in verschiedene Wirtschaftsgiiter nach Nutzungs- und
Funktionszusammenhang)

Mobeleinzelhandelsunternehmen von Stefan Schrankmann: Im Januar 02 (=» 02 = 2024) er-
folgt die Fertigstellung eines selbst hergestellten Gebdudes mit vier gleichgrolen Etagen
(Baubeginn im Oktober 01). Herstellungskosten je Etage = 500.000,00 € netto zuziiglich
94.200,00 € Vorsteuer je Etage (ob die Vorsteuer zu den HK gehort, ist je Etage einzeln zu
priifen!).

Erdgeschoss Selbstnutzung als Biiro fiir das Mobeleinzelhandelsunternehmen

1. Obergeschoss | Vermietung zu Wohnzwecken an Anton Abel (Betriebsinhaber des Lie-
ferantenunternehmens, welches auch das 2. OG mietet).

2. Obergeschoss | Fremdgewerbliche Vermietung an wichtigen Lieferanten vom Mdbe-
leinzelhandel, der Flache ebenfalls als Biirofliche nutzt.

3. Obergeschoss | Selbstnutzung durch Familie

Der Grund und Boden, auf dem das Gebédude gebaut wurde, befindet sich im Eigentum von
Stefan Schrankmann und ist 800 qm groB3. Soweit es moglich ist, sollen die Gebédudeteile
dem Betriebsvermogen zugeordnet werden.

Umsatzsteuerlich ist das gesamte Gebdude dem Unternehmensvermogen zugeordnet. Soweit
es geht, wird umsatzsteuerlich optiert.

Arbeitsauftrag:

Beantworten Sie die folgenden Fragen:

o Wie viele Wirtschaftsgiiter sind gegeben?

e Handelt es sich bei den Wirtschaftsgiitern um notwendiges Betriebsvermogen, um ge-
willkiirtes Betriebsvermogen oder um notwendiges Privatvermogen?

e Nach welcher Vorschrift sind die jeweiligen Wirtschaftsgiiter abzuschreiben? Es soll
die hochstmégliche AfA genutzt werden, alle Antrdge gelten als gestellt und soweit es
moglich ist, sollen die Wirtschaftsgiiter dem Betriebsvermogen des Mobeleinzelhan-
dels zugeordnet werden. Ermitteln Sie die jeweiligen AfA-Betrdge fiir (2.

Losung (alle Geldbetriage in €):

Wie viele Wirtschaftsgiiter (WG) haben wir?

R 4.2 Abs. 4-9 EStR:

Es sind insgesamt 8 Wirtschaftsgiiter gegeben, die sich aufgrund des unterschiedlichen
Nutzungs- und Funktionszusammenhangs ergeben (eigenbetriebliche, fremdbetriebli-
che Zwecke, eigene Wohnzwecke, fremde Wohnzwecke).

Handelt es sich bei den Wirtschaftsgiitern um notwendiges Betriebsvermdgen, um gewillkiir-
tes Betriebsvermdgen oder um notwendiges Privatvermdgen?

EG Eigenbetrieblich = notwendiges BV (WG Nr. 1)

1. OG | Fremde Wohnzwecke = gewillkiirtes BV =» hier laut Sachverhalt Zuord-
nung zum BV (WG Nr. 2)

2. 0OG | Fremdgewerblich = gewillkiirtes Betriebsvermogen =» hier laut Sachver-
halt Zuordnung zum BV (WG Nr. 3)

3. OG | Eigene Wohnzwecke = notwendiges Privatvermogen (WG Nr. 4) = keine Bi-
lanzierung
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Der Grund und Boden ist ebenfalls in vier weitere WG (200 qm je Wirtschaftsgut) auf-
zuteilen. Dabei wird jeder Teil einem Gebiudeteil zugeordnet. Der jeweilige Grund-
und Bodenteil hat denselben Nutzungs- und Funktionszusammenhang wie der zugeord-
nete Gebaudeteil und ,,teilt daher auch dessen bilanzsteuerrechtliches Schicksal®.

GruBo-Teil | Eigenbetrieblich = notwendiges BV (WG Nr. 5)

EG

GruBo-Teil | Fremde Wohnzwecke = gewillkiirtes BV =» hier laut Sachverhalt Zu-
1. OG ordnung zum BV (WG Nr. 6)

GruBo-Teil | Fremdgewerblich = gewillkiirtes Betriebsvermogen =» hier laut Sach-
2. 0G verhalt Zuordnung zum BV (WG Nr. 7)

GruBo-Teil | Eigene Wohnzwecke = notwendiges Privatvermogen (WG Nr. 8) =
3. 0G keine Bilanzierung

Somit haben wir insgesamt 8 Wirtschaftsgiiter, davon vier Gebiudeteile, die abnutzbar
sind, und vier Grund und Boden-Teile, die nicht abnutzbar sind!

Nach welcher Vorschrift sind die jeweiligen Wirtschaftsgiiter abzuschreiben? Es soll die
hochstmdgliche AfA genutzt werden, alle Antrage gelten als gestellt und soweit es moglich
ist, sollen die Wirtschaftsgiiter dem Betriebsvermdgen des Mobeleinzelhandels zugeordnet
werden. Ermitteln Sie die jeweiligen AfA-Betrige fiir 02.

Gebiiudeteil AfA-BMG § des EStG zur AfA-Hohe fiir 02
AfA + Prozentsatz
EG 500.000,00 | § 7Abs.4S.1Nr. 1 15.000,00
§ 9b Abs. 1 EStG | =3 %
1. OG 594.200,00 | § 7 Abs.5a=5 % in 29.710,00
§ 9b Abs. 1 EStG | fallenden Jahresbe-
Umkehrschluss | triagen
2. 0G 500.000,00 | § 7Abs.4S.1Nr. 1 15.000,00
§9b Abs. 1 EStG | =3 %
3. 0G Notwendiges PV (Eigennutzung) = keine Bilanzierung = keine
AfA
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Fall 4 (Umgang mit nachtriglichen Herstellungskosten)

Der Steuerpflichtige Kai Havitz hat ein Einzelhandelsunternehmen. Auf seinem Betriebs-
grundstiick ldsst er ein neues Gebaude fiir den Verkauf (= neuer Platz fiir sein Einzelhandels-
unternehmen) errichten. Die Fertigstellung erfolgt zum 15. Februar 02 (Herstellungskosten
1.000.000,00 €). Im neuen Jahr kommt es zu nachtraglichen Herstellungskosten in Hohe von
100.000 € fiir eine BaumaBnahme im Gebéude, die zum 1.06.03 fertiggestellt wird.

a) Ermitteln und buchen Sie die AfA fiir 02 und 03 fiir das neu erstellte Gebdude.

b) Stellen Sie die Kontenentwicklung des Kontos Gebdude bis Ablauf 03 dar.

Losung (alle Geldbetriage in €):

Welche AfA-Art?
§ 7 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 EStG (+), da BV, keine Wohnzwecke und Bauantrag offensichtlich
nach dem 31.03.1985 mit 3 %.

AfA-Berechnung fiir 02:
3% x 1.000.000 x 11/12 = 27.500,00

AfA-Berechnung fiir 03:
3 % x (historische HK 1.000.000 + nachtrigliche HK 100.000 €) = 33.000,00

Hinweise zur Ermittlung der AfA fiir 03:
R 7.4 Abs. 9 S. 3 EStR = Beriicksichtigung der nachtriglichen HK in der Art, als seien
diese bereits zu Beginn des Jahres gegeben.

Nachtragliche Herstellungskosten miissen zu der alten AfA-Bemessungsgrundlage hin-
zugerechnet und mit dem urspriinglichen AfA-Satz abgeschrieben werden.

Kontenentwicklung Gebiude

Fertigstellung Gebiaude Febr. 02 1.000.000,00
AfA 02 - 27.500,00
Buchwert 31.12.02 = 972.500,00
Nachtriagliche HK +100.000,00
AfA 03 - 33.000,00
Buchwert 31.12.03 1.039.500,00
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